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Styrelsen for Brf Karemange 8 i Képing, 769639-4035, avger hdarmed foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot erséattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Fastigheten

Féreningen dger fastigheten Kare 8 och Magne 8 i K&pings Kommun med adress Jdmmertunagatan
2A-D samt Virgatan 16A-D. Fastigheten bestar av 2 radhus i 2 plan och blev inflyttningsklart i februari
2022.

Lagenhetsférdelningen:
8st 5rok

Fastighetens totala bostadsyta uppgar till 550 kvm x 2 =1 100 kvm.

Till varje lagenhet tillhor 2 st parkeringsplatser och ett storre forrad till hérnlagenheterna och 2 st
mindre forrad per lagenhet till de i mitten av huskropparna.

Marken innehas med &ganderétt.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Foreningens styrelse planerar att uppratta en underhallsplan under nasta verksamhetsar.

Fastigheterna ar forsakrad till fullvérde hos If Skadeférsékring.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattstillagg fér samtliga medlemmar.

Féreningen har avtal med: Foretag:

Ekonomisk férvaltning Mark Fastighet Malardalen AB

El Malarenergi

Fjarrvarme Véstra Méalardalens Energi och Miljé6 AB
Fastighetsférsakring If Skadeférséakring

Hushallsavfall Vafab Miljé

Sakerhet hissar Securitas Sverige AB

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Bengt Johansson Ordférande 2025
Anna Lindholm Sekreterare 2025
Mikael Ferm Kassor 2025
Jan Aronsson Ledamot 2025
Jonna Fransson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte.

Revisor

Robert Andersson Ordinarie Intern
Bahri Bahtiri Suppleant
Stamma

Féreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2024-06-18.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten.

- Service pa hissarna utférdes under aret, da samtliga GSM-moduler bytts till 5G.
Kostnaden pa 2 500 kr per hiss belastades varje enskild lagenhetsinnehavare.

- Olika modeller av dérrégon har monterats pa de bostadsratter som varit intresserade. Dessa
bekostades av respektive lagenhetsinnehavare.

Fdéreningens ekonomi
- Féreningen har totalt tre 1an med bunden réanta. Nasta lan omsatts 2025-02-01, se detaljer i not 8.

- Féreningen har vardear 2021 och &r befriade fran fastighetsskatt i 15 ar, fram till och med 2036.

Medlemsinformation

Antal medlemsl&genheter: 8 st

Vid rékenskapsarets utgang var medlemsantalet 15 (15).
Under rakenskapsaret har ingen bostadsratt Gverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 855 792 529
Arsavgift (%) andel av totala intékter 90 94 100
Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta, kr 12999 13181 13363
Energikostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 181 196 140
Kapitalkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 377 411 207
Réantekanslighet (%), 1an/intakter 14 16 25
Sparande per kvm boyta av totala int, kr 231 146 -95
Nettoomséattning tkr 991 922 582
Resultat efter finansiella poster, tkr -318 -411 -599
Soliditet, % 65 64 65

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Elkostnaderna debiteras medlemmarna genom IMD, individuell métning av férbrukningen via avgiftsavin.
Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1%) procentenhet,

dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysing vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar.
Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Eget Kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 600 000 27 600 000
Fond for yttre underhall 21424 10712 10712
Summa bundet eget kapital 27 621 424 27610712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 031 391 -10712 -609 417
Arets resultat -317 609 -317 609 411 262 -411 262
Summa fritt eget kapital -1 349 000 -1 020 679
Summa eget kapital 26 272 424 26 590 033
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Arets resultat -317 609
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -1 020 679
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -10 712
Summa balanserat resultat -1 349 000

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -1 349 000

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 941 040 870703
Ovriga rérelseintakter 106 754 51 570
1047 794 922 273
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -332 327 -287 773
Ovriga externa kostnader 3 -46 823 -21 937
Avskrivningar 4 -572 095 -572 095
-951 244 -881 806
RORELSERESULTAT 96 550 40 467
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réantekostnader -414 159 -451 729
-414 159 -451 729
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -317 609 -411 262

ARETS RESULTAT -317 609 -411 262
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 40 483 327 41 055 422
40 483 327 41 055 422
Summa anldggningstillgangar 40 483 327 41 055 422
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 6 671 4 899
6671 4 899
Kassa och bank 226 322 176 961
Summa omsittningstillgangar 232 993 181 860
SUMMA TILLGANGAR 40 716 320 41 237 282
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27 600 000 27 600 000

Fond f6r yttre underhall 7 21 424 10712
27 621 424 27610712

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 031 391 -609 417

Arets resultat -317 609 -411 262
-1 349 000 -1 020 679

Summa eget kapital 26 272 424 26 590 033

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 398 820 14 298 702

9 398 820 14 298 702

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 899 882 200 472

Leverantérsskulder 33 339 35 311

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 111 855 112 764

5045 076 348 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 716 320 41 237 282
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -317 609 -411 262
Avskrivningar 572 095 572 149
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 254 486 160 887
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital Kortfr fordringar
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1771 -4 899
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder Kortfr skulder -2 882 116 636
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 249 833 272 624
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -200 472 -200 472
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -200 472 -200 472
Arets kassafléde 49 361 72152
Likvida medel vid arets boérjan 176 961 104 863
Likvida medel vid arets slut 226 322 177 015
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt kompletterande upplysningar
m.m. i Bostadsrattsféreningars arsredovisning BFNAR 2023:1.

Lan som har slutforfallodatum inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar ar framraknad med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2024 2023

Byggnad 67 ar 67 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER 2024 2023
Arsavgifter 941 040 870 703
Summa 941 040 870 703

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2024 2023
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 7 500

Hissbesiktning 11 903
Serviceavtal 14 700 3145
Summa 22 200 15 048
Reparationer

Bostadsrattslagenheter 11 850

Ventilation 7 620 7 438
Hiss 40 241
Garage/bilplatser 59

Summa 59 770 7438
Taxebundna kostnader

El 63 541 91214
Varme 79 477 83 100
Vatten 55 670 41 576
Sophamtning/renhallning 15 669 16 061
Summa 214 357 231 951
Ovriga driftskostnader

Foérsakring 36 000 33 336
Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 332 327 287773
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Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Tele- och datakommunikation
Styrelseomkostnader
Foérvaltningskostnader
Foérvaltningskostnader, évriga
Administration

Konsultarvoden

Summa

Not 4
AVSKRIVNINGAR
Byggnad

Summa

Not 5

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan

Omklassificering Aktier o andelar, byggnad

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring If..
Hissanlaggning Securitas

10(12)

2024 2023
2914 793
800 800
31 061 6 875

7 868
4180 1675
11794
46 823 21937
2024 2023
572 095 572 095
572 095 572 095
2024-12-31 2023-12-31
42 121 305 28 427 930
13693 375
42 121 305 42 121 305
-1 065 883 -493 788
-572 095 -572 095
-1637 978 -1 065 883
40 483 327 41 055 422
3790917 3790 917
9747 920 9747 920
964 080 964 080
10 712 000 10712 000
10 712 000 10 712 000
10 712 000 10 712 000
2024 2023
2786 1224
3 885 3675
6 671 4 899
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Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2024 2023
Vid arets borjan 10712
Reservering enligt ekonomisk plan 10712 10712
Vid arets slut 21424 10 712
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp Villkors-
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 &ndringsdag

Sparbanken Vastra Malardalen 509-3 1,96% 4766 234 4 833 058 2025-02-01
Sparbanken Vastra Malardalen 076-9 2,22% 4766 234 4 833 058 2027-02-01
Sparbanken Vastra Malardalen 503-6 4,44% 4766 234 4 833 058 2028-08-01
Summa skulder till kreditinstitut 14 298 702 14 499 174
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 899 882 -200 472

9 398 820 14 298 702

Kapitalskulden om fem ar (2029-12-31) &r 13 296 342 kr om féreningen amorterar i samma takt som idag.

Berakningen baseras pa de planenliga amorteringarna (200 472 kr/ar).

Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2024 2023
Réntekostnader 34 238 34 717
Foérutbetalda hyresinkomster 84 827 78 047
Foérutbetalda int, justering moms elintakter -7 210

111 855 112 764
Not 10
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 14 850 000 14 850 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

- Ett av ldnen omférhandlas 250201.

- Styrelsen ska ta fram en underhallsplan under nasta verksamhetsar.

- Byte till Trygg Hansa for foreningens fastighetsférsakring, fran 2025-03-01.

- Avgifterna behalls pa nuvarande niva.
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Underskrifter

Vasteras det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Bengt Johansson Anna Lindholm
Ordférande Ledamot

Mikael Ferm Jan Aronsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgéar av min elektroniska signatur.

Robert Andersson
Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
avseende
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fortiden 2024-01-01 - 2024-12-31

Undertecknad som utsetts till revisor i Brf Karemange 8 i K6ping for verksamhetsaret 2024, far

efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberattelse

Jag har granskat foreningens rakenskaper.

Under granskningen har inget framkommit som ger anledning till anmarkning betraffande
redovisningshandlingarna, foreningens bokféring eller férvaltningen i dvrigt.

Jag tillstyrker att drsmotet faststaller resultat- och balansréakningen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

K6éping 2025-05-08

Robert Andersson
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