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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och
sdte
Bostadsriittsfreningens firma ar HSB

Bostadsriittsiorening Sjuan i Képing. Styrelsen

har sitt séte 1 K&ping.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dandamal

Bostadsrittsforeningen har till A&ndamal att 1
bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsréttsftreningen till dndamal att
fidmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet
virna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den rétt i
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé
grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriit kallas
bostadsriftshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitisforeningen ska vara medlem i
en HSB-fiirening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsriitisforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att

bitrdda bostadsriittsféreningen i férvaltningen
av dess angeliigenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overldtelse av bostadsritt
genom kKop ska uppréttas skrifiligen och
skrivas under av s#ljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innchdlla uppgift om den
[#genhet som Gverlatelsen avser samt eft pris.
Motsvarande giiller vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet infe uppfyller
formkraven ir Overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som #r medlem 1 HSB och

kommier att erhfilla bostadsriitt genom
upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

dvertar bostadsritt i bostadsritts{Oreningens
hus.

Om en bostadsritt har bvergéit till
bostadsrittshavarens make far maken nekas
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen endast
om maken intc dr medlem i HSB. Vad som nu
sagts fAr motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadslfigenhet Gvergatt till
annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsrétt Svergatt till far inte
nekas intriide i bostadsriitisfireningen, om de
villkor for medlemskap som féreskrivs I
denna paragraf dr uppfyllda och
bostadsrittsfreningen skiiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsriittsforeningen i enlighet med
bostadsrattforeningens fdindamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen.
Juridisk person som frviirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd for
fritidsindamal far nckas medlemskap. Kemmun
eller landsting som forvérvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas mediemskap.

En juridisk person som &@r medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom
Sverlitelse forviarva bostadsritt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsiindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forviry som gors av en kommun eller
eft landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvérvat andel i bostadsriitt till
bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende niirstdende personer.
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§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
frviirv och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsritistoreningen uppmana
tSrviirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsriitten och sttkt medlemskap.
Om uppmaningen inte filjs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsréttsiagen for
forvirvarens rékning,

§ 8 Raitt att utova bostadsratten

Nér en bostadsritt Svergatt till ny
innehavare, far denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas mediemskap i bostadsrittsftreningen.

Ett dodsbo efter en avliden
bostadsriiftshavare fir utdva bostadsritten
trots att dddsboet inte dr medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet
fir bostadsriittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frAn uppmaningen visa
att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritien
tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsriitten och forvirvet skett genom
tvangsfirsiljning eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ér efter forvirvet
uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inie fir nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen, har forvérvat
bostadsréitien och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad frdn det att
skrifilig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsfreningen.

For atf prova fragan om medlemskap Kan
bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som
bostadsttitten dvergtt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen géller stirskilda
regler vid exekutiv forstljning och
tvAngsforsidlining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till
Kigenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 1pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhall av bostadsrittsfSreningens
fastighet kan ske enligt uppréttad
underhallsplan. Om inre fond finns ingér Hven
fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for Figenhet beslutas av
styrelsen. Beshit om 4ndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstéimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de réstande pi
foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstiimma. Regler for giltigt besint
anges i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads bdrjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgifien betalas i rétt tid utgdr dréjsmalsrinta
enligt rdntelagen p& den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersiitining for inkassokostnader m.m.

[ Arsavgiften ingdende ersiittning fOr viirme
och varmvatten, elekiricitet, sophiimining

eller konsumtionsvatten kan berfknas efter
forbrukning For informationsdverforing kan
ersiittning bestdmmas till lika belopp per

ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och
pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
overlételseavgift av bostadsriittshavaren med
hdgst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsriitisfreningen fir ta ut
pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med

hdgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialforsidkringsbalken och faststills f6r
dverlatelseavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsiittningsavgift vid underrattelse om
pantsitining,
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Avgift for andrabandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta

ut aveift fér andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaren med higst 10 procent av
prisbasbeloppet per ir. Om en ligenhet upplits
under en del av ett ir, beriiknas den hbgsta

tillitna avgiften efter det antal kalendermanader

som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsfdreningen far i Hvrigt inte ta ut
siirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfatiming.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisféreningens rakenskapsér
omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen
till revisorerna limna arsredovisning. Denna
bestir av forvaltningsberéttelse,
resultatriikning, balansrikning och
tilldiggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman &r
bostadsrittsforeningens higsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom
sex méanader efter utgangen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska héallas ndr
styrelsen finner skil till det. Extra
foreningsstiimma ska ocksé hallas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmilia drendet till styrelsen fore febraari
méanads ntging,.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma.
Kalletse till féreningsstéimma ska innehdlla
uppgift om de drenden som ska forekomma pé

foreningsstimman.

Kallelse far utflirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska utfiirdas
senast tvil veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag péd ldmplig plats
inom bostadsriittsforeningens fastighet.
Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall

séindas till varje medlem vars postadress ar
kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

1. foreningsstdimmans oppnande
. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordforandens
val av protokollfGrare

4, godkiinnande av rostliingd

godkiinnande av dagordning

6. val av tva personer att jimte

staimmoordforanden justera

protokollet

val av minst tva rdstriknare

friga om kallelse skett i behdrig

ordning

9, genomging av styreisens
arsredovisning

10. genomgding av revisorernas
beriittelse

I1. beslut om faststéllande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsriitisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansriikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamiter

, LA

oo =

14. beslut om arveden och principer
for andra ekonomiska erséditningar
for styrelsens ledambter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

16. val av styrelsens ordftrande,
styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordforande

22, val av fullmiktige och ersittare
samt ovriga representanter | HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman
hiinskjutna frdgor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

24, fbreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkti 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdimma har varje medlem en
r6st. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt
gemensamt hat de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsritisfdreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller drsavgift har inte rostritl.

En medlems riitt vid foreningsstimma
uttvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillforetradare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giiller hogst ett ar frAn utfirdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfbra
ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer @n hilften av de
avgivna rsterna elfer vid lika rostetal den
mening som stdmmoordivranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgdrs
valet genom foftning om inte annat beslutas av
foreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sérskild majoritet
enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avldmnas eller rostsedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (sd kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstiimman ska se
till att det firs protokoll.
I frAga om protokollets innehdill giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokoliet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstéimman
ska det justerade protokollet hillas tillgingligt
hos bostadsriittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Eigst tre och hogst elva
styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hdgst
en suppleant for denne av styreisen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens
ordftrande och dvriga styrelseledamoter och
suppleanter.

Mandattiden #r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan vdijas om.
Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstimman ska mandattiden for
hiilften, eller vid udda tal niirmast hogre antal,
vara eft ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med
undantag av styrelsens ordforande som viljs
av foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocks# organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.

Bostadsiittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdoter,
att tvé tillsammans teckna
bostadsiittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nér fler &n hélften av
hela antalet styrelseledambter ér ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rstande forenar sig om. Vid lika
rostetal giiller den mening som styrelsens
ordfrande bitriider. Néir minsta antal
ledaméter dr nirvarande krivs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fOras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfBranden for sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att 3 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt
att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen
forfogar dver mijligheten att 1ata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i
nummerfiljd.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva
och hogst tre, samt higst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, 6vriga viljs av
freningsstimman. Mandattiden &r fram till
niista ordinarie fdreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen 1imnad senast den 1 maj.
Styrelsen ska limmna skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstiimma ver gjorda
anméirkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
tver gjorda anmérkningar |
revisionsberiittelsen ska hallas titlgéingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstéimman till ordfSrande 1
valberedningen,

Valberedningen bereder och féresléar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstédmman
limna frslag pa arvode och foresld principer
for andra ckonomiska erséttmingar for
styrelsens ledaméter och revisorer.,

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhéllsplan reservera respektive ta 1
ansprak medel for yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre
underhdll av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond fr inre underhall
bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhéil av liigenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestdms utifrAn forhdllandet mellan

andelstalet for igenheten och samtliga
andelsial for bostadsréittsligenheter
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r
genomforande av underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. érligen budgetera for ati sikerstilla
att tillrdckliga medel finns for
underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriitsforeningens
egendom besiktigas 1 limplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsforeningens
underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsti
ph bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
ritkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har rétt att £ utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beliigenhet, rumsantal och dvriga
utiymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger til! grund for
upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rorande
pantsiiitning av bostadstiitten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad
hdlla Ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sévil
underhilla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsriitishavaren bor teckna forsikring
som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som fdljer av lag och
dessa stadgar, Om bostadsritisforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till forméin
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for bostadstiittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forckommande fall for
sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska filja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen
limnar betrdffande installationer avseende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsévertbring. For
vissa dtghirder i ldgenheten krivs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De atgérder
bostadsritishavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utforas fackméissigt.

Till iigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv
och tak jiimte den underliggande
behandling som kriivs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmdssigt s#it.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksh for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

2. icke biirande innervaggar,

inredning i lligenheten och dvriga

utrymmen tillhérande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

(exklusive spolanordning i

toalettstol) kbksinredning, vitvaror

sfsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,

avstiingningsventiler och i

forekommande fall

anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. lgenhetens innerdtrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tidtningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag,
handtag, gingjdrn, titningslister,
brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt
sprijs pé fonster och 1
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdérr hirande
beslag, handtag, gdngjarn,
thtmingslister samt malning;
bostadsriittsforeningen svarar dock
for méining av utifrdn synliga deiar
av fonster/fonsterdorr,

8. milning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverftring till de delar
de dr synliga i ldgenheten och
betjdnar endast den aktuella
lsigenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)

a2

(exklusive packning),
avstanguingsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11, klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskadpa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte ér en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver
styrelsens tillstand,

14, sikringsskéap, samtliga elledningar
i igenheten samt brytare, eluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare frsett
ldgenheten med.

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrad,
garage eller annat liigenhetskomplement har
bostadsriitshavaren samma underhélls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
jigenheten enligt ovan. Detta géller &ven
mark som iir uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong,
altan elfer hor till ligenheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsrétt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altat svarar
bostadsriittshavaren for mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfors enligt bostadsréittsforeningens
instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dérutver
se till ait avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r
bostadsriftshavaren skyldig att folja
bostadsriittsforeningens anvisningar gillande
skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren &r skyldig ati till
bostadsrittsfreningen anméla fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset
och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, &r vil underhallet och hills i goft
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av filjande:

[. ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
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bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler #n en Jgenhet (54
kallade stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationséverforing som
bostadsrittsfireningen forsett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller béirande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsriittsforeningen forseit
ligenheten med,

4. rokgangar (ej rékgingar 1
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spisképa/koksflakt som uigdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall
for brevidda, postbox och staket,

6. spolanordning i toaletistol samt
for packning i armaturer for
vatten.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsriittshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
évertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse tgérd
som foretas 1 samband med omfattande
underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr
bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsridtislagenhet

Om ett beslut som fattats pé
foreningsstimma innebir att en ligenhet som
uppléatits med bostadsridtt kommer att
foréindras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet.
Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till frindringen, blir beslutet anda giltigt om

minst tvé tredjedelar av de ristande har gétt
med pa det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresnfimnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sift
ansvar for ldgenhetens skick si att annans
siikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sa snart som mojligt, far
bostadsrittsfireningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens
tillstdnd i ligenheten utfbra dtgird som
inncfattar;

1. ingrepp i en bédrande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan visentlig fordndring av
ligenheten.

Styrelsen fAr bara vigra att medge tillstind
till en atgird som avses i forsta stycket om
ftedrden #r till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsritisforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor1
omgivningen inte utsiitts for stbrningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars firsimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrétishavaren ska
dven i Svrigt vid sin anvéindning av
ligenheten jaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska héalla noggrann
tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs
ocksi av de som hor till bostadsritishavarens
hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren
som giist, ndgon som bostadsréttshavaren har
inrymt eller nfigon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med oriens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrattsfreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet
ska bostadsrittsféreningen ge
bostadsriitishavaren tillségelse att se till att
stbrningarna omedelbart upphdr, Det géller
inte om bostadsriittshavaren ségs upp med
anledning av att stérningarna &r sérskilt
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allvarliga med héinsyn till deras art eller
omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har
anledning att misstéinka att ett foremél 4r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretridare for bostadsritis{oreningen har
ritt att fa komma in i ligenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfira arbete
som bostadsriittsfreningen svarar for eller for
att avhjalpa brist néir bostadsriittshavaren
fdrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsrétten eller nédr bostadsritien ska
tvAngsforsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid.
Bostadsriittsforeningen ska se till ait
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet 4n nddviindigt.

Bostadsrittsforeningen har rift att komma
in i ldgenheten och utfora nddviindiga
dtgiirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa
marken.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar tillirdde
nir bostadsriittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anska om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet 1
andra hand tiil annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsratishavaren har skiil
for upplitelsen och bostadsrittstGreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse
limnas av styrelsen fér bostadsréltshavaren inda
uppliita sin lagenhet i andra hand om
hyresn@mnden Eimnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
» om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsdljning eller tvingsforsidlining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantratt 1 bostadsriitten och som inte
antagits till medlem i bostadsritisforeningen,
cller

« om Kigenheten &r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrvmma
utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfbra men for bostadsrittsfreningen
eller nagon annan medlent i
bostadsréttsioreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far infe anvlinda
ligenheten for nagot annat @ndamél #n det
avsedda.

Bostadsritisforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for bostadsrittsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrittsfbreningen.

§ 43 Avsdagelse av hostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsriitten tidigast efier tva &r fran
upplételsen och dérigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsritten till
bostadsrattsforeningen vid det mdnadsskifte
som intriiffar ndrmast efter tre ménader fran
avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte
som angetts 1 avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten {ill en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tillirdtis fir f6rverkad
och bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning enligt
foljande;

1. Drijsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att
betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor frin det att bostadsrattsféreningen
efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sia
betalningsskyldighet,

2. Driojsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsuppkitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det géller en
bostadsliigenhet, mer #n en vecka efter
forfallodagen eller, néir det géller en lokal,

mer in tva vardagar efter forfallodagen,




allabrf.se

2016106306458

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédviindigt
samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anviinds {or annat dndamal

in det avsedda,

5. Inrymina utomstaende

om bostadsritishavaren inrymmer
utomstiende personer {ill men fér
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ir villande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till ait ohyran sprids i huset,

7. Vanviard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsriitten dr upplaten till i andra hand
utsiitter boende i omgivningen {or stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsréttstoreningens
ordningsrepler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrdde
till ldgenheten nér bostadsriittsforeningen har
riitt till tilitriide och bostadsritishavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gér utdver det han ska gora
enligt bostadsrattslagen och det miste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsréitisforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anvinds for nfiringsverksambhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovisentlig del inggr brottsligt
forfarande eller om lgenheten anviinds {or
tillfiilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten 4r inte frverkad, om det

som ligger bostadsrittshavaren (ill last dr av
ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsdgning och shrskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 ach 7-9

Uppségning entigt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillstigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjander#itten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsioreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far
bostadsréttshavaren inte direfter skiljas fran
ligenheten pd den grunden. Detta giiller inte
om nyftjanderiitten 4r forverkad pa grund av
siirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frin Mgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp
bostadsr#ittshavaren till avflyttning inom tre
manader frin den dag da
bostadsriittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa
grand av dréjsmil med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsuppldtelse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drbjsmdlet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften — néir det dr fraga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tilibaka
liigenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten &
bel4gen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en
lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse
om mojligheten att fa tillbaka ligenhefen
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran
Liigenheten om bostadsriittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstidndighet och
avgiften har betalats sa snart det var mdjligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avgors i
fOrsta instans.
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Vad som siigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfzillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i si hog grad att
bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fa behélla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fr dock, om det

ar friga om en bostadstigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal ansdker om
tillstéind till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Bostadstiittshavaren far endast skiljas fran
igenheten om bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse,
Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom
tv& ménader fréin den dag di
bostadsrittstbreningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sidrskilt allvarliga stérningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon
tillstigelse om réttelse inte har skett.
Tillsédgelse om réttelse ska alitid ske om
bostadsriitten #r upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av
bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska
socialnfimnden underréttas. Vid sérskilt
allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan
underrittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvi
ménader frin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till ital eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin réitt
till uppségning intill dess att tvd ménader har
gatt frin det att domen i brottmilet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsréittsforeningen i rekommenderat
brev under moitagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av
den;
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tillsfigelse om stdrningar 1 boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller

upplételseavgiit

4, tillsdgelse att vidta rifttelse

meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsriitsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dadsbon med flera angdende nekat

medlemskap.

b b =

W

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pé ldmplig plats inom
foreningens fastighet efler genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféoreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godk#nnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besiuta om visentliga fordndringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sdsom visentliga till-, my- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfreningens fastighet elier
tomtritt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fljande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen for HSB;

[. beslut att dverlita
bostadsrattsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om é@ndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsfBreningen
ska triida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om éindring av
bostadsriittsféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsriiitsforeningar.
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§ 48 Uftrdde ur HSB § 49 Uppldsning

O ett beslut innebér att Om bostadsrittsforeningen upploses ska
bostadsriittsftreningen begér sitt uttride ur behillna tillgéngar tillfaila medlemmarna i
HSB blir beslutet giitigt om det fattas pa tva forhallande till bostadsrittsliigenheternas
pd varandra fSljande foreningsstammor och pa insatser.

den senare fdreningsstimman bitrdtts av minst
tvi tredjedelar av de ristande.

Vid utiréde ur HSB ska
bostadsriittsforeningens stadgar och firma
findras utan tillimpning av § 47.

Stadgarna gediiin
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