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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs bostadsrattsférening Sjuan i Kdping far harmed lamna arsredovisning for
rékenskapsdret 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privat bostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamdl att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-07-10.

Foreningens har sitt séte i K&ping och &ger Fastigheten Bele 14 som byggdes &r 1952.

P& fastigheten finns ett bostadshus med tillsammans tre trapphus med adresserna
Barnhemsgatan 9 A- C, K&ping.

Foreningens 17 bostdder fordelar sig enligt féljande:

8st 2rok 57m2

6st 3rok 7im2

2st 4rok  94m2

1st 5rok 153 m2

Lagenhetsyta: 1 227,5 m2
Inom f6reningen finns 19 p-platser, varav 3 st med elbilsladdare, och en lokal med hyresratt.

Fastigheten ar fullvdrdesférsékrad i Folksam. Férsékringen inkluderar dven
bostadsrattstillagg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 15 juni 2022.

Bade den administrativa, tekniska forvaltningen samt lokalv8rden har skétts av HSB
MalarDalarna.

De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhdllsdtgérder och investeringar i fastigheten:
Atgard Ar

Fasad 1993
Stambyte, badrum 2005
Fonster 2008
Dérrar och postboxar 2014
Energibalansering 2016

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 22 (22) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgdr en.
1 (4) dverldtelser har gjorts under ret.
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Styrelsen

Gunnar Strandh Ordférande

Sabina Schottle-Eriksson sekreterare

Tom Holmisto ledamot

Boris Yukhin ledamot:

Robin Carnbrand ledamot

Hans Wiberg ledamot

Petra Signal ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Gunnar Strandh och Robin Carnbrand.
Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gunnar Strandh, Tom Holmisto, Hans Wiberg och Robin Carnbrand
tva i forening.

Viceviard
Arbetet har delats upp mellan styrelsen.

Revisor
Revisorer har varit Peter Lovdin samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision
AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Ritva Johansson och Patrik Langham med Patrik Langham som
sammankallande.

Ombud till HSB MéalarDalarnas foreningsstamma
Hans Wiberg utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstdmma med Sabina
Schottle-Eriksson som ersattare.

Viasentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 17 maj 2022 i foreningslokalen pd Barnhemsgatan 9B.
P& stdmman deltog 9 medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har lamporna p8 lyktstolparna bytts ut till led-lampor, linjerna mélats p3
parkeringen, byte av en cirkulationspump till varmeslingorna i badrummen samt bytt ut 3
laddstolpar fér motorvarmare till elbilsladdare.

Under &ret har féreningen uppdaterat sin underhalisplan.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Rrets fonderingsbehov uppgar till 25 000 kronor.
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Ekonomi
Féreningens bankl&n uppgér pa bokslutsdagen till 3 211 104. Under &ret har
féreningen amorterat 60 388 kr.

Rrsavgifterna for 2022 hjdes med 3 % och infér 2023 beslutade styrelsen att 13ta avgifterna
vara oftrandrade. Arsavgifterna uppgdr efter detta till 714 kr/m2 bostadsrétts yta.

Budgeten fér 2023 visar att féreningen inte har téckning for sitt fonderingsbehov foér framtida
underhdlisdtgarder.

Foreningen har ett mindre 13n for omsattning i januari 2023 och det kommer slutamorteras.
Styrelsen beddmer att utvecklingen av avgifterna ar 1dga och inga storre hdjningar planeras.
Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
&ret. Styrelsen har ocksd informationsbladet Nytt fr&n HSB MalarDalarna.

Under &ret har foreningen haft en staddag.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 962 945 933 937 928
Resultat efter finansiella poster tkr 134 30 20 -63 10
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 35% 33% 32% 31% 33%
Rrsavgifter bostader kr/m? 714 693 693 693 693
Bankskuld kr/m? 2 616 2 665 2714 2757 2792
Réntekostnader kr/m? 35 39 45 51 54
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 44% 56% 57% 58% 62%
Avsattning underhdlisfond kr/m? 20 24 30 46 47

Forandringar i eget kapital
Upplatelse- Medlems- Underh.-  Balanserat ARrets

avgift insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 20 000 29624 1622925 16 987 30 097
Omforing av arets resultat
enl drsstdmma 30 097 -30 097
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh
enl underhallsplan 25 000 -25 000
Arets resultat 134 169
Belopp vid arets slut 20 000 29624 1647925 22084 134169
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Resultatdisposition
Balanserat resultat 47 084
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 25000
Arets resultat 134 169
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 156 253

Styrelsen féreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rdkning 156 253
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhll till 1 647 925 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 109 169 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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2022-01-01  2021-01-01

Resultatrdkning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 961 605 945 436
Summa rorelseintikter 961605 945 436
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -609 559 -645 991
Planerat underhall Not 4 0 -26 875
Personalkostnader och arvoden Not 5 -44 714 -64 519
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 6 -134 061 ~130 566
Summa rorelsekostnader -788 334 -867 951

\

Rorelseresultat 173 271 77 485
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 3720 0
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -42 822 -47 388
Summa finansiella poster -39 102 -47 388
Arets resultat 134 169 30 097

TiIlﬁggSuppIysningar till resultatrakningen

Avséattning underhallsfond -25 000 -29 000
Disposition underhalisfond 0 26 875
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -25 000 -2 125
Gverskott/underskott efter fordndring av underhalisfond 109 169 27 972
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 9 3671831 3 802 397
Mark Not 10 25 000 25 000
Markanlaggningar Not 11 31455 0
Inventarier Not 12 0 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 , 6203
3728 286 3 833 600
|
Summa anlaggningstiligdngar 3728 286 3833 600
]
Omsittningstillgdngar J
Kortfristiga fordringar |
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1464 132 1306 142
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 16 900 15 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 903 . 20401
1503 935 1341 819
Summa omséttningstillgdngar 1503 935 1 341 819
Summa tillgdngar 5232221 5175419
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Balansrékning 2022-12-31  2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 29 624 29 624
Upplételseavgifter 20 000 20 000
Underhallsfond 1 647 925 1622 925
1697 549 1672 549
Fritt eget kapital
Balanse\rat resultat 22 084 16 987
Arets resultat 134 169 30 097
156 253 47 084
Summa \eget kapital 1 853 802 1719 633
Skuldel\
Léngfr/'szi‘/'ga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 2 983 466 3 034 854
T 2 983 466 3 034 854
Kortfristiga skulder
Skulder fEI kreditinstitut Not 17 227 638 236 638
Leverantdrsskulder 14 812 26 856
Fond for inre underhall 5526 5526
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 14 776 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 132 201 151912
394 953 420 932
Summa skulder 3378419 3 455 786
Summa eget kapital och skulder 5232 221 5175419
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 134 169 30 097
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 134 061 130 566
Kassaflode fran Iopande verksamhet 268 230 160 663

|
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital |

Oknlng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 126 J‘ -2 844
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -16 979 j-18 874
Kassafldde fran l6pande verksamhet 247 125 1138 945
Investeringsverksamhet /
Markanldggning -34 950 | 0
P&gdende investeringar i fastigheter 6 203 | -6203
Kassafldde fran investeringsverksamhet -28 747 | -6 203
|
Finansieringsverksamhet ‘
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -60 388 -60 388
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -60 388 -60 388
Arets kassaflode 157 990 72354
Likvida medel vid arets bérjan 1306 142 1233788
Likvida medel vid érets slut 1464 132 1 306 142

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enfigt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 2 %
Markanldggningar 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhalisplan,

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 1&nen
ska foriéngas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 64 085 kr. (64 085 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsittning ,
Arsavgifter 876 521 850 872
Hyror 70 562 70 637
Ovriga avgifter 11 950 12 000
Ovriga intakter 2572 11927
961 605 945 436
961 605 945 436
Not 3 Driftskostnader , ,
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 95 829 91 081
Reparationer 27 011 104 931
El 36 799 37 076
Uppvérmning 155 976 164 239
Vatten 61729 56 569
Sophamtning 41 289 28 337
Ovriga avgifter 61 353 56 414
Forvaltningskostnader 86 747 78 969
Fastighetsavgift 23 858 19 049
Ovriga driftskostnader 18 967 9 328
609 559 645 991
Not 4 Planerat underhéll ,
Underhall enligt plan 0 26 875
0 26 875
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 424 40 006
Vicevardsarvode 4 286 7 000
Ovriga arvoden 1000 500
Revisorsarvode 2 369 2418
Sociala kostnader 8435 14 395
44 514 64 319
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
44714 64 519
Foreningen har inte haft n8gra anstallda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 130 566 130 566
Markanlaggningar 3 495 0
134 061 130 566
Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter 3704 0
Rénteintékter skattekonto 16 0
3720 [1]
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 42 762 47 381
Réntekostnad skattekonto 0 7
Ovriga finansiella kostnader 60 0
42 822 47 388
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 6477 538 6 477 538
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 6 477 538 6 477 538
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 675 141 -2 544 575
Arets avskrivningar -130 566 -130 566
Utgéende avskrivningar -2 805 707 -2 675 141
Bokfort varde 3671831 3802 397
Taxeringsvirde for Bele 14 i Koping. Vardedr 1952.
Byggnad - bostéder hyreshus 5 600 000 4 474 000
Byggnad - lokaler 182 000 138 000
‘ 5782 000 4 612 000
Mark - bostéder hyreshus 1 456 000 1149 000
Mark - lokaler 87 000 80 000
1 543 000 1229 000
Taxeringsvarde totalt 7 325 000 5 841 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 25 000 25 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 25 000 25000
Bokfort varde 25 000 25 000
Not 11 Markanldggningar
Arets investeringar 34 950 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 34 950 0
Arets avskrivningar -3 495 0
Utg8ende avskrivningar -3 495 0
Bokfort varde 31455 0
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvarde 6 863 6 863
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 6 863 6 863
Ing&ende avskrivningar -6 863 -6 863
Utg&ende avskrivningar -6 863 -6 863
Bokfort varde 0 0
Not 13 P&gadende nyanidggningar och férskott
Arets investeringar 0 6 203
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 6 203
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1607 6 416
Skattekonto 15 293 8 860
16 900 15 276
Not 15 Eget kapital
Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat
avgifter insatser fond resuitat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 20 000 29 624 1622 925 16 987 30097
Omfbring av 8rets resultat enligt &rstimma 30 097 -30 097
Disp. Fond fbr yttre uh enl styreisebeslut 0 0
Avsattn, Fond for yttre uh en! underhalisplan 25 000 -25 000
Krets resultat 134 169
Belopp vid drets slut 20 000 29 624 1647 925 22 084 134 169
Not 16 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 170798 4,00% 2023-01-20 176 250 9 000
Stadshypotek AB 222731 1,69% 2024-06-30 885 000 10 000
Stadshypotek AB 225848 1,23% 2025-06-01 1119280 30 000
Stadshypotek AB 229439 0,89% 2024-06-30 1030574 11 388
3211104 60 388
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2983 466
Styrelsen har fér avsikt att omstta I8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 909 164
Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sékerheter som har st3ilts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 4 400 000 4 400 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sdkerheter 4 400 000 4 400 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 53638 60 388
Kortfristig del av Idngfristig skuld (n#sta &rs I&neomséttning) 174 000 176 250
227 638 236 638
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6 251 0
Kallskatt 8 525 0
14776 1]
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 87 263 75742
Upplupna réntekostnader 2 394 1718
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42 544 74 452
132 201 151 912
Not 20 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgéng

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rékenskapsrets utgang.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Képing, 2023- -
Boris Yukhin Gunnar Strandh Hans Wiberg
Tom Holmisto Petra Signal Robin Carnbrand

Sabina Schottie-Eriksson

V&r revisionsberattelse har lamnats 2023- -

Peter Lovdin Joakim Mattsson
Av stémman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Sjuan i Koping, org.nr. 778500-1533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjuan i
Koping for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. Med den andra
informationen menas bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi
bestyrker den inte pa nagot satt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att lasa den andra informationen och
nér vi gbr det dverviga om den r vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna efler den kunskap vi inhémtade under revisionen eller p&
annat satt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pé det arbete vi har utfért, vi drar slutsatsen att det finns en vasentiig
felaktighet i den andra informationen, maste vi rapportera defta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
skerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att IAmna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enllgt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f&ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag fampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om [Ampligheten i aft styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilémpliga defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjuan i Képing for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt. Gvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon *  pénégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet mot tjllamghg'a d'elarlav Iagel? 0”1 e(;( onomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfsrbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Koping

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson Peter Lovdin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB brf Sjuan i Képing signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjanst i samarbete med Scrive.

GUNNAR STRANDH i e

Ordforande Bankip

E-signerade med BanklD: 2023-03-20 ki. 20:57:19

ROBIN CARNBRAND §7 &
Ledamot Bankid

E-signerade med BankID.: 2023-04-18 k. 19:00:03

HANS WIBERG

Ledamot
E-signerade med BanklID: 2023-04-21 kl. 12:08:15

Bankid

BORIS YUKHIN

Ledamot anka®
E-signerade med BankiD: 2023-04-18 ki. 20:18:48

JOAKIM MATTSSON

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklID: 2023-04-26 ki. 20:21:31

Bank!D

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB bif Sjuan i Képing signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

PETER LOVDIN

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-24 ki, 14:23:40

i N

e

Bankiy

SABINA SCHOTTLE-ERIKSSON

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 07:35:38

i@

Bankid

PETRA SIGNAL ' X

Bankio

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-21 kl. 08:31:11

TOM HOLMISTO

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2023-04-18 kl. 20:55:50

id @

BankiD

PETER LOVDIN

Revisor
E-sigherade med BankiD: 2023-04-24 kl. 14:22:26

'y X

BankiD

JOAKIM MATTSSON iy

Bankid

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklID: 2023-04-26 kl. 20:22.00

HSB - dir mijligheterna bor






Org Nr: 778500-1533

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Sjuan i Képing
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NYCKELTAL
Sparande

208
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
2494
kr/kvm

Réntekédnslighet

4%

Energikostnad

198

kr/kvm

Tomtritt

Nej

Arsavgift

714
kr/kvm

Org Nr: 778500-1533

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behover genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvin total yta (boyta
+ lokaiyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta {boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att foreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kv total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnads&kningar.

For att ha framf6rhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteféréandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna ~ alit annat lika,

Ger en ingéng til! att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
mediemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 ~ 250 kr/kvm
3 =151 ~200 kr/kvm
2 =100 ~ 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alta normala
investeringsbehov i&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att nésta
stérre investering kommer
att genomforas.

5= <2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 998 kr/kvm
3 =5 000~ 9 998 kr/kvm

2 =10 000~15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
péaverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



